
Глава 1
МЕТОДОЛОГИЧЕСКИЕ ОСНОВЫ

ОЦЕНКИ МАШИН, ОБОРУДОВАНИЯ
И ТРАНСПОРТНЫХ СРЕДСТВ

1.1. Оценка машин, оборудования и транспортных средств
как направление в оценочной деятельности

В последние 10 лет наблюдалось стремительное становление и

развитие оценочной деятельности в России. От отдельных опы-

тов по оценке в основном недвижимости в начале 90-х годов до

широкомасштабной деятельности, опирающейся на законода-

тельные акты, регулирующие правительственные документы и

богатейший опыт многих профессионально подготовленных

оценщиков — таков путь, пройденный отечественной практикой

в сфере оценки имущества. 

С переходом к рыночной экономике в стране становится все

больше конкурирующих собственников имущества. Имущество

предприятий и частных лиц активно включается в хозяйствен-

ный оборот, а отсюда все острее потребность в оценке его рыноч-

ной стоимости.

В последние годы нарастает не только объем оценочных ра-

бот, но и происходит изменение их направленности. Если в пер-

вой половине 90-х годов оценщики в основном занимались пере-

оценкой основных фондов по заказам предприятий, то в настоя-

щее время к услугам оценщиков обращаются по причине изме-

нения состава собственников и их имущественных прав в ходе

таких хозяйственных процедур, как приватизация, привлечение

новых участников бизнеса при дополнительных эмиссиях акций,

страхование имущества, получение кредита под залог имущест-

ва, исчисление налоговых платежей, исполнение прав наследо-

вания и, конечно, разнообразные операции по реструктуризации

предприятий особенно в условиях антикризисного управления.

Для решения задач реструктуризации предприятий оценоч-

ные работы все чаще интегрируются с аудиторскими и консал-

тинговыми работами. Под влиянием данной тенденции чисто

оценочные компании укрупняются и трансформируются в сме-

шанные аудиторско-оценочные компании. Чтобы добиться ус-
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пеха в оценочной деятельности, оценщику недостаточно ориен-

тироваться только на эпизодические, разовые заказы по «чис-

той» оценке. Клиентам (особенно средним и крупным предпри-

ятиям) все чаще нужна комплексная услуга, охватывающая во-

просы и оценки, и анализа, и особенно управления стоимостью

своих активов. Особенно остро эти вопросы встают при выпол-

нении оценочных работ для целей реструктуризации предприя-

тий. В этом случае оценщики должны тесно взаимодействовать с

другими специалистами: финансовыми и инвестиционными

аналитиками, аудиторами, техническими экспертами и систем-

ными интеграторами. Оценочные работы становятся важной со-

ставной частью выработки стратегической программы карди-

нальных преобразований деятельности предприятий.

Говоря о значении оценки, нельзя упускать из виду также и

макроэкономический аспект данной проблемы. Ведь оценочная

деятельность в масштабах страны позволяет получить адекватное

представление о национальном богатстве государства.

Одним из весомых компонентов в активах предприятий явля-

ются машины, оборудование и транспортные средства. Пред-

ставление о весомости этого элемента основных средств пред-

приятий дают данные, приведенные в табл. 1.1.1.

Таблица 1.1.1

Структура основных фондов промышленного назначения
крупных и средних промышленных предприятий

(на начало 2000 г., в %% к итогу)

Отрасли Здания Соору- Машины Транс- Другие
промышленности жения и обору- портные виды ос-

(включая дование средства новных
переда- фондов
точные

устройства)
1 2 3 4 5 6

Промышленность 27,3 33,2 35,3 2,8 1,4

Электроэнергетика 17,7 47,1 33,3 0,9 1,0

Топливная
промышленность 8,4 64,4 21,6 3,3 2,3

Черная металлургия 35,2 23,7 36,6 4,1 0,4

Цветная металлургия 32,4 28,5 34,2 3,9 1,0
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Продолжение табл. 1.1.1

1 2 3 4 5 6
Химическая
и нефтехимическая
промышленность 28,3 24,7 42,9 3,4 0,7

Машиностроение
и металлообработка 41,8 10,4 44,6 2,2 1,0

Лесная, дерево-
обрабатывающая
и целлюлозно-
бумажная
промышленность 31,9 20,2 40,2 6,2 1,5

Промышленность
строительных
материалов 40,7 19,9 33,6 4,8 1,0

Легкая
промышленность 52,3 8,8 35,9 2,2 0,8

Пищевая
промышленность 37,8 9,1 44,9 6,6 1,6

Источник: Промышленность России. Стат. сб. Госкомстат России. М.: 2000. С. 89.

Из табл. 1.1.1 видно, что примерно 40% промышленных основ-

ных фондов составляют машины, оборудование и транспортные

средства. Отсюда понятно, какое большое значение имеет пра-

вильность оценки рыночной стоимости этого компонента фон-

дов. Например, практика показывает, что при оценке бизнеса

(действующего предприятия) балансовыми методами неизбежна

корректировка каждого объекта активов по рыночной стоимости.

В силу того что многие отечественные предприятия уже давно не

переоценивали свои фонды, это значительно повышает стоимость

активов. Особенно это касается машин, оборудования и транс-

портных средств. На многих предприятиях значительная часть

вполне работоспособного оборудования имеет нулевую остаточ-

ную бухгалтерскую стоимость, но в то же время рыночная стои-

мость этого оборудования с учетом реального износа может со-

ставлять весьма значительную величину. Правда, возможны и об-

ратные случаи, когда малоэффективные, тяжелые машины чис-

лятся на балансе по чрезмерно высокой стоимости. Подобные

расхождения между оцененной рыночной стоимостью и учетной

балансовой стоимостью могут исчисляться в несколько раз.
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Настоящий учебник посвящен вопросам оценки машин, обо-

рудования и транспортных средств, это достаточно специфичес-

кая область оценочной деятельности, так как объекты оценки

имеют много особенностей в экономическом, правовом и техни-

ческом отношении.

Как известно, в теории оценки сформировались четыре на-

правления: 1) оценка недвижимости, 2) оценка бизнеса (действу-

ющего предприятия), 3) оценка машин, оборудования и транс-

портных средств, 4) оценка нематериальных активов. Все эти на-

правления опираются на единый методологический фундамент

понимания категорий рыночной стоимости, цены и издержек,

принципов рыночных и финансово-кредитных отношений с ис-

пользованием сложных процентов. 

Тем не менее каждое из направлений теории оценки имеет

свои специфические особенности. В методике оценки недвижи-

мости особое меcто занимают вопросы долгосрочной аренды и

арендных поступлений как индикатора доходности от земли и

зданий, ипотечно-кредитного анализа и влияния на стоимость

недвижимости процессов передачи права собственности и дру-

гих вещных прав. В методике оценки бизнеса акцент делается на

финансовом анализе состояния предприятия, оценке пакетов

акций с точки зрения конъюнктуры рынка ценных бумаг, иссле-

довании процесса формирования дивидендов и процентов по

ценным бумагам. В методике оценки нематериальных активов

центральное место занимают прогнозирование доходности этих

активов в их взаимосвязи с материальными активами и опреде-

ление долевого вклада в общий доход.

Методика оценки машин, оборудования и транспортных

средств тесно связана с методиками перечисленных выше на-

правлений и, особенно, с методикой оценки недвижимости, но в

то же время существенно от нее отличается. Отметим основные

отличия между этими методиками.

1. Совершенно разный характер объектов оценки. 

Стоимость недвижимости, т.е. таких объектов имущества, ко-

торые непосредственно связаны с землей, находится под влия-

нием факторов, вытекающих из этой «земельной зависимости»

(география, местоположение, окружающая инфраструктура,

ценность земельного участка и ближайших угодий и др.). Что ка-

сается машин и оборудования, то это имущество движимое, и
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для них при оценке земельный или территориальный фактор

практически роли не играет, но в то же время приобретает значе-

ние другой круг факторов (техническое совершенство, надеж-

ность и качество, степень изношенности, моральное старение,

брэнд изготовителя и т.д.).

2. При оценке машин, оборудования и транспортных средств

большую остроту имеет проблема идентификации объектов

оценки. Задача идентификации таких объектов значительно

сложнее, чем при оценке объектов недвижимости. 

Количество оцениваемых объектов только на одном предпри-

ятии может достигать десятков тысяч единиц самого разнообраз-

ного по назначению, устройству и характеристикам оборудова-

ния. При этом оценщик машин, оборудования и транспортных

средств часто сталкивается с трудностями разграничения как

единиц оборудования, так и объектов, относящихся к другим ви-

дам активов предприятия. С одной стороны, объекты машин и

оборудования должны быть отграничены от объектов недвижи-

мости. При этом в большинстве случаев проблем не возникает.

Однако встречаются такие объекты, которые настолько основа-

тельно связаны со зданием или сооружением, что возможно с

равным правом их отнесение как к недвижимости, так и к обору-

дованию. Например, вентиляционные, отопительные и освети-

тельные системы в зданиях по существу представляют собой обо-

рудование, но относятся к недвижимости. Их стоимость являет-

ся составной частью стоимости здания. Лифт в здании, его каби-

на, привод и управление — это оборудование, а шахта лифта —

это сооружение и к оборудованию не относится. Четкое разгра-

ничение между объектами оборудования и недвижимости осо-

бенно важно при ведении учета имущества на предприятии, ре-

гистрации имущественных прав, а также при оценке имущества

всего предприятия, когда оценку недвижимости выполняет одна

бригада оценщиков, а объектов машин, оборудования и транс-

портных средств — другая бригада.

С другой стороны, машины, оборудование и транспортные

средства как компоненты основных средств надо отличать от ма-

лоценных и быстроизнашивающихся предметов, которые отно-

сятся к оборотным средствам. Это средства труда со сроком

службы менее года независимо от их стоимости и средства труда

со сроком службы более года, но с первоначальной стоимостью
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менее установленного нормативными документами уровня. По-

нятно, что изменение учетной стоимости некоторых недорогих

объектов по результатам оценки может сказаться на их положе-

нии как учетных единиц.

На рис. 1.1.1 показано положение машин, оборудования и

транспортных средств среди других активов предприятия.

Штриховкой отмечены пограничные, подвижные зоны для не-

которых объектов.

Рис. 1.1.1. Машины, оборудование и транспортные средства,
и смежные активы предприятия

3. При оценке машин и оборудования исключительно важную

роль играет фактор износа.

Земля, как известно, не подвержена износу, здания изнаши-

ваются, но очень медленно. Что касается машин, оборудования и

транспортных средств, то их износ происходит весьма интенсив-

но. В большинстве случаев оценщику приходится иметь дело с

техникой, имеющей ту или иную степень износа, причем как фи-

зического, так и морального.

4. На стоимость машин, оборудования и транспортных

средств могут оказывать влияние такие нематериальные активы,

как товарный знак, изобретение, ноу-хау и др., в то время как

при оценке недвижимости эти элементы роли не играют.

5. Рынок машин, оборудования и транспортных средств очень

структурирован. Практически каждая группа машин имеет свой

сектор товарного рынка, и этих секторов оказывается гораздо

больше, чем на рынке недвижимости. Причем характер рынка в

разных секторах различный. Для многих видов машин, оборудо-

вания и транспортных средств массового применения характе-

рен олигополистический рынок. В то же время рынок специаль-

ной и уникальной техники в основном монополистический.
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6. Для многих видов специализированных и специальных ма-

шин и оборудования рынок ограничен. Лишь отдельные виды ма-

шин, оборудования и транспортных средств (автомобили, тракто-

ры, компьютеры, бытовая и офисная техника, универсальные

станки и др.) представлены на активном массовом рынке. Значи-

тельная часть специального оборудования изготавливается по ин-

дивидуальным заказам и не имеет открытого рынка, поэтому его

оценку приходится вести с применением затратного подхода.

7. Рынок машин, оборудования и транспортных средств весь-

ма подвижен в сравнении с рынком недвижимости. Это вызвано

систематическим обновлением ассортимента продукции промы-

шленно-технического назначения и появлением новых образцов

взамен морально устаревших.

8. Если недвижимость (здания, постройки, сооружения) со-

здаются отраслью капитального строительства, то машины, обо-

рудование и транспортные средства — продукты отраслей маши-

ностроения. Отраслевые факторы (производственные и опера-

ционные технологии, организация производства, серийность

выпуска, применяемые материалы, применяемые стандарты и

технические требования к продукции, кооперированные связи

между предприятиями и т.д.) существенно отражаются на себес-

тоимости, а, следовательно, и на ценах объектов.

9. В связи с тем, что изготовитель оборудования, как правило,

стремится реализовать его на возможно большем числе рынков

сбыта в разных регионах, произведенные им маркетинговые и

рекламные затраты могут существенно отразиться на цене еди-

ницы оборудования. 

10. При оценке машин, оборудования и транспортных средств

следует также учитывать зависимость стоимости объекта от ста-

дии жизненного цикла, на котором он находится. 

Следует отметить, что теория и практика оценки находится в

постоянном развитии. Особенно в последние годы усилиями оте-

чественных и зарубежных ученых и специалистов внесено немало

новых подходов и идей в методику оценки машин, оборудования и

транспортных средств. Среди последних новаций отметим такие,

как экономико-статистическое моделирование процесса форми-

рования стоимости (цены), создание баз данных и рабочих мест

оценщика на базе информационных технологий, применение ИН-

ТЕРНЕТ-технологий, анализ ошибок, разработка экспрессных
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методов оценки, совершенствование методик технической экспер-

тизы для разных видов объектов, оценка степени интегрального

износа и др. Специалистами разных организаций разрабатываются

конкретные практические методики для оценки стоимости отдель-

ных классов машин, оборудования и транспортных средств (техно-

логического оборудования, контрольно-измерительных приборов,

вычислительной техники, средств связи, средств автомобильного,

воздушного, морского и речного транспорта и т.д.).

Специфика оценки машин, оборудования и транспортных

средств накладывает отпечаток на характер профессиональной

подготовки оценщиков, специализирующихся на данном направ-

лении оценочной деятельности. Оценщик должен иметь высшее

профессиональное образование, а его квалификация должна отве-

чать «Государственным требованиям профессиональной перепод-

готовки оценщиков в Российской Федерации», утвержденным

Министерством образования РФ 12 мая 2000 г. Согласно утверж-

денной образовательной программе лица, обучающиеся на диплом

специалиста по оценке, должны обязательно изучить наряду с дру-

гими дисциплинами также такие дисциплины, как «Основы оцен-

ки стоимости машин, оборудования и транспортных средств»,

«Ценообразование в машиностроении и приборостроении»,

«Практика оценки стоимости машин, оборудования и приборов» и

«Оценка стоимости транспортных средств».

Опыт ведущих оценочных компаний показывает исключи-

тельно важную роль специализации оценщиков по объектам

оцениваемого имущества. Так, оценщик машин, оборудования и

транспортных средств должен иметь не только достаточную фи-

нансово-экономическую и специальную оценочную подготовку,

но и необходимые инженерные знания в предметной области,

т.е. в области конструкций и устройств машин, технологии про-

изводства, правил их эксплуатации и технической диагностики.

Высокий уровень профессиональной подготовки оценщиков —

залог успеха в оценочной деятельности.

1.2. Методические принципы и подходы при оценке машин,
оборудования и транспортных средств

Методологические корни теории оценки стоимости кроятся в

экономической теории, особенно в таких науках, как микроэко-
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номика, маркетинг и ценообразование. Теоретические аспекты

оценки исходят из теории стоимости, которая рассматривает ка-

тегорию стоимости, ее сущность и взаимосвязи с другими эконо-

мическими категориями (ценой, ценностью, полезностью, каче-

ством и т.д.). Многие десятилетия ученые-экономисты разных

научных школ вели дискуссии вокруг категории «стоимость». В

зависимости от цели оценки и назначения использования ее ре-

зультатов существует много разных видов стоимости, и о них

речь пойдет ниже, но прежде всего необходимо определить стои-

мость в ее политэкономическом смысле. В настоящее время сло-

жился такой взгляд, что стоимость в широком экономическом
смысле есть денежное выражение ценности объекта и относящих-
ся к нему прав собственности в конкретный момент времени. Та-

ким образом, ценность или полезность — то свойство, которое

определяет стоимость объекта. Это означает, что для оценки сто-

имости объекта необходимо в первую очередь оценить его полез-

ность и проанализировать потребности всех контрагентов, хоть

сколько-нибудь заинтересованных в результатах функциониро-

вания объекта.

Теория оценки как научная дисциплина тесно связана со

многими другими экономическими дисциплинами. Чтобы оце-

нить рыночную стоимость товара, необходимо проанализиро-

вать состояние рынка, его характер, емкость, сегменты и тенден-

ции. Понятно, что при решении этой задачи невозможно обой-

тись без методов и положений научного маркетинга. При изуче-

нии поведения инвесторов, определении будущих доходов у вла-

дельца объекта имущества нужно привлечь методы инвестици-

онного анализа.

Но особенно близкие связи существуют между теорией оцен-

ки и теорией ценообразования. Если исходить из того, что ры-

ночная стоимость представляет собой наиболее вероятную цену,

то получается, что и при оценке, и при ценообразовании цель од-

на — поиск цены. Не секрет, что многие практические приемы

для расчета цены используют как оценщики, так и «ценовики»,

т.е. специалисты в области ценообразования. В то же время нель-

зя не отметить ряд существенных различий между оценкой и це-

нообразованием. Объекты ценообразования — это продукты или

товары, которые производятся и поступают в продажу. Объекты

оценки — это разнообразные активы, которые имеются у физи-
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ческих и юридических лиц. Назначение цены на машины, выпу-

скаемые предприятием, — дело ценовиков, а назначение стои-

мости таких же машин, которые входят в имущество какого-ли-

бо предприятия, эксплуатируются или хранятся на нем, — дело

оценщиков. Нетрудно заметить, что при ценообразовании име-

ют дело с новыми, только что произведенными объектами, а при

оценке имеют дело с объектами, которые уже какое-то время

эксплуатировались и, следовательно, отчасти поношенными.

Специалист по ценообразованию на предприятии или непосред-

ственно индивидуальный предприниматель является участни-

ком коммерческого процесса и заинтересован в размере назнача-

емой цены на свой товар: от правильности предложенной цены

зависят успех бизнеса, прибыль и оборот продаж. Оценщик —

независимый эксперт, он не должен иметь интереса к размеру

оцениваемой стоимости (цены), его основная забота — обеспе-

чить достоверность получаемого результата. Таким образом, ор-

ганизационно-правовое положение ценовика и оценщика прин-

ципиально разное. Оценщик в своей деятельности активно ис-

пользует рыночную информацию о ценах, т.е. он пользуется ре-

зультатами процесса ценообразования. При применении отдель-

ных методов оценщик пытается как бы смоделировать вероят-

ный ценообразующий процесс. 

Разное правовое положение специалистов по ценообразова-

нию и оценке отражается на способах представления итоговых

результатов. Свободное рыночное ценообразование не требует

от участников сделки купли-продажи каких-либо обоснований о

размере договорной цены. На подавляющее большинство това-

ров, свободно обращающихся на рынке, ценовикам не нужно

представлять обоснования в какие-либо органы, почему они на-

значили ту или иную цену. Расчет цены — это их внутреннее де-

ло, секретами которого они стараются не делиться. Известно,

что в ценообразовании большое значение имеют интуиция,

опытность, профессиональное ощущение рыночной ситуации,

психологическое воздействие на клиента и другие субъективные

факторы. Другое дело — работа оценщика. Оценщик обязан со-

ставить обстоятельный отчет об оценке и доказать перед заказчи-

ком полученные результаты. Он должен привести и докумен-

тально подтвердить свои расчеты. Поэтому при оценке ведущая

роль принадлежит умению специалиста находить исходную ин-
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формацию, анализировать ее и с помощью общепризнанных ме-

тодов рассчитывать искомую стоимость. Таким образом, оцен-

щик не может сослаться в отчете на интуицию и свои субъектив-

ные ощущения.

Оценка стоимости как наука базируется на ряде фундамен-

тальных положений экономической теории и других смежных

наук. Эти положения в форме неких постулатов, которые обяза-

тельно должны учитываться при оценке стоимости, называют

общеэкономическими принципами оценки. Одними из первых

данные принципы сформулировали американские специалисты

по оценке недвижимости Дж. Фридман и Н. Ордуэй. Общеэко-

номические принципы оценки в их содержательном аспекте яв-

ляются едиными для всех видов имущества, но в то же время

применительно к машинам, оборудованию и транспортным

средствам их практическая интерпретация несколько меняется в

отличие, например, от недвижимости.

Принципы оценки можно подразделить на следующие три

группы:

1) принципы, основанные на представлениях владельца иму-

щества;

2) принципы, обусловленные факторами функционирования

объекта и его взаимодействия с другими объектами имущества;

3) принципы, связанные с рыночной средой.

Первая группа включает принципы, основанные на представле-
ниях владельца имущества.

Принцип полезности заключается в том, что ключевым крите-

рием стоимости объекта является его полезность, т.е. способ-

ность удовлетворять какие-то потребности людей. Кратко это

можно сформулировать так: есть полезность — есть стоимость,

нет полезности — нет стоимости. Исследовать полезность оце-

ниваемого объекта — значит определить, для кого, для каких це-

лей и в силу каких свойств интересен данный объект, кто прин-

ципиально может быть его возможным покупателем (инвесто-

ром), как может измениться полезность объекта в перспективе и

под влиянием каких причин.

Принцип замещения исходит из того, что цена на объект, кото-

рую может предложить возможный покупатель, не превысит

сложившиеся на рынке цены на аналогичные по назначению и

потребительским свойствам объекты. На основе данного прин-
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ципа построены широко распространенные в практике оценки

методы сравнительного подхода, когда стоимость определяется

сравнением с рыночными ценами на аналогичные и идентичные

объекты. 

Принцип ожидания подчеркивает готовность покупателя (ин-

вестора) вложить свои средства на приобретение или на изготов-

ление объекта в настоящее время, ожидая получение доходов

(выгод) от владения данным объектом в будущем. Данный прин-

цип открывает возможность определить стоимость объекта на те-

кущий момент времени на основе прогноза будущих доходов при

эксплуатации объекта и приемлемой для покупателя (инвестора)

норме доходности на вложенный капитал. Тем самым заклады-

вается методологическая база для реализации доходного подхода

при оценке.

Вторая группа включает принципы, обусловленные факторами
функционирования объекта и его взаимодействия с другими объек-
тами имущества.

Принцип формирования стоимости под влиянием факторов про-
изводства заключается в следующем. Оцениваемый машинный

комплекс, с помощью которого производится какая-либо про-

дукция или выполняются какие-либо работы, рассматривается

как подсистема в производственной системе предприятия (биз-

нес-единицы), доходность которой, как следует из экономичес-

кой теории, определяется четырьмя факторами: землей, трудом,

капиталом и менеджментом. Чистый доход — результат действия

всех четырех факторов, и поэтому на основе оценки дохода опре-

деляется стоимость всей производственной системы. Для оценки

стоимости машинного комплекса нужно либо установить его до-

лю (вклад) в формирование дохода всей системы, либо приме-

нить метод остатка, т.е. искомая стоимость комплекса получает-

ся вычитанием из стоимости всей системы стоимости других ак-

тивов (недвижимости, земельного участка, нематериальных ак-

тивов и гудвилла).

Принцип вклада применительно к машинам и оборудованию

состоит в том, что оснащение объекта дополнительными устрой-

ствами, расширяющими функциональные возможности объек-

та, не приводит к росту стоимости объекта на величину затрат по

приобретению и установке этих устройств. Вклад дополнитель-

ных устройств в прирост стоимости объекта определяется тем,
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насколько повышается доходность функционирования объекта

от применения этих устройств. Например, если технологическую

машину оснастить роботом для автоматизации вспомогательных

операций, то стоимость полученного технологического ком-

плекса будет определяться производительностью, надежностью,

экономичностью и другими показателями, влияющими на до-

ходность его функционирования. Таким образом, любые доба-

вочные элементы к машине оправданы тогда, когда получаемый

прирост стоимости машины превышает затраты на приобрете-

ние этих элементов.

Принцип сбалансированности (пропорциональности) примени-

тельно к машинам, оборудованию и транспортным средствам сле-

дует понимать так, что все объекты, входящие в машинный ком-

плекс, должны быть согласованы между собой по пропускной спо-

собности и другим характеристикам. При несоблюдении данного

принципа добавление еще одного или нескольких объектов в со-

став комплекса не дает адекватного роста производственной мощ-

ности, а, следовательно, и стоимости машинного комплекса.

Принцип наилучшего и наиболее эффективного использования
требует того, чтобы оценка стоимости объекта, который может

быть использован по-разному, производилась при условии его

наилучшего и наиболее эффективного использования. Приме-

нительно к машинам, оборудованию и транспортным средствам

согласно этому принципу любая машина должна оцениваться,

допуская, что она применяется по прямому назначению, обеспе-

чивается полная загрузка машины во времени и по мощности,

соблюдаются правила технического обслуживания и ремонта,

поддерживается нормальный режим эксплуатации, рабочий пер-

сонал имеет соответствующую квалификацию. Трудности с со-

блюдением данного принципа возникают тогда, когда оценива-

ют объекты, обладающие многофункциональностью и несколь-

кими сферами применения. Например, трактор может приме-

няться и на строительной площадке, и на сельскохозяйственных

работах, и на промышленном предприятии. Доходность тракто-

ра в каждой сфере применения разная, соответственно разной

будет и оцениваемая стоимость. В качестве базовой сферы при-

менения для оценки трактора оценщик выберет ту, в которой на-

иболее полно реализуются функциональные возможности этой

машины. 
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В третью группу входят принципы, непосредственно связанные
с рыночной средой.

Принцип соответствия объекта требованиям рынка. Один и

тот же объект разными категориями покупателей (инвесторов)

оценивается по-разному. Например, комфортабельный легко-

вой автомобиль высоко ценится в условиях города, тот же авто-

мобиль не представляет особой ценности для сельского жителя

особенно в условиях бездорожья. Если в некотором регионе име-

ется много промышленных предприятий, то на местном регио-

нальном рынке будет повышенный спрос на станки, пресса и

другие технологические машины, соответственно и цены на это

оборудование будут не низкими. В силу данного принципа обя-

зательным элементом процедуры оценки должен быть анализ

рынка, установление соответствия оцениваемого объекта запро-

сам рынка.

Принцип ориентации на равновесные цены требует того, чтобы

при оценке использовались равновесные цены аналогов. Из тео-

рии ценообразования известно, что на нормально функциониру-

ющем рынке цены стабильны и стремятся к равновесному уров-

ню, при котором наступает соответствие между спросом и пред-

ложением. Равновесные цены можно назвать также согласован-

ными, справедливыми ценами, одинаково выгодными и продав-

цам, и покупателям. Стоимость, рассчитываемая при оценке по

этим ценам, также становится справедливой стоимостью.

Принцип учета характера конкуренции состоит в том, что то-

варные рынки могут существенно различаться по характеру и со-

стоянию конкуренции и соответственно степени их монополиза-

ции. Характер конкуренции отражается на процессе ценообразо-

вания. Так, в условиях монополизированного рынка цены обыч-

но искажены в пользу монополиста и содержат повышенную до-

лю его прибыли. В условиях свободного конкурентного рынка

происходит уравнивание доходности вложений, рентабельность

продаж в ценах поддерживается примерно на стабильном уров-

не. Благодаря конкуренции экономическая структура цен стано-

вится стабильной и прозрачной, это открывает возможности ис-

пользования затратного подхода при оценке стоимости.

Принцип изменения (подвижности) стоимости требует учета

фактора непостоянства стоимости одного и того же объекта во

времени. Общеэкономическая инфляция в стране, а также сдви-

20



ги в структуре отдельных товарных рынков вызывают динамику

цен и соответственно стоимости. Отсюда следует требование о

том, что каждая оценка стоимости должна содержать указание о

дате оценки, т.е. о том моменте календарного времени, по состо-

янию на которое определена стоимость.

Машины, оборудование и транспортные средства — слож-

ные, многокомпонентные изделия. При проведении оценки ры-

ночной стоимости этих объектов применяют не только перечис-

ленные выше общеэкономические принципы, но и другие обще-

принятые в научных исследованиях принципы и подходы, среди

которых отметим такие, как системный анализ, функциональ-

ный подход, статистическое моделирование и принцип жизнен-

ного цикла.

Системный анализ предполагает рассмотрение оцениваемого

объекта как сложной технической системы, состоящей из взаи-

мосвязанных разнородных элементов и имеющей входы и выхо-

ды связей с другими системами (внешней средой). Интегратив-

ные свойства системы имеют особые качества и не сводятся к ал-

гебраической сумме свойств входящих в систему элементов. Си-

стемный анализ включает такие операции, как структуризация

системы, исследование связей между элементами и с внешней

средой, определение параметров элементов и системы в целом.

Системный подход может быть применен также при анализе тех-

нико-экономических показателей объекта. При этом комплекс-

ный показатель рассматривается как система частных показате-

лей разного уровня.

Функциональный подход заключается в том, что любой матери-

альный объект рассматривается как носитель определенных

функций. Функции могут быть полезными и бесполезными. На-

личие бесполезных функций приводит к неоправданному удоро-

жанию объекта. При этом стоимость объекта исследуется как со-

вокупная стоимость его функций. Принцип функционального

подхода лежит в основе теории стоимостного анализа и стоимо-

стного инжиниринга (известного в России под названием функ-

ционально-стоимостного анализа).

Статистическое моделирование — методология, опирающая-

ся на положения теории математической статистики и дающая

оценщику инструмент для построения экономико-математичес-

ких корреляционных моделей. Как в оценке, так и в ценообразо-
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вании получили широкое распространение методы корреляци-

онно-регрессионного и дисперсионного анализа для моделиро-

вания зависимости цены от технических параметров машин, а

также для построения ценовых трендов. Статистическое модели-

рование позволяет также произвести анализ ошибок результатов

оценки, разработать и обосновать экономические нормативы за-

трат и рентабельности, которые затем используются в расчетах

стоимости.

Принцип жизненного цикла предполагает исследование пара-

метров всех этапов жизни объекта: проектирование, изготовле-

ние, продажа, эксплуатация и утилизация. На каждом этапе жиз-

ненного цикла оценивают и анализируют доходы и расходы, т.е.

денежные потоки. Положения теории жизненного цикла помо-

гают решать такие практические задачи, как оценка эффектив-

ности функционирования объекта, прогнозирование срока по-

лезного использования (срока службы), оценка степени старе-

ния (износа) объекта и другие.

Перечисленные выше принципы и подходы можно рассмат-

ривать как привлеченные из других наук для решения задач

оценки стоимости. В то же время теорией и практикой оценки

выработаны три методических основополагающих подхода:

сравнительный, затратный и доходный.

Сравнительный подход — совокупность методов оценки стои-

мости объекта, основанных на сравнении оцениваемого объекта

с аналогичными объектами, в отношении которых имеется ин-

формация о ценах сделок с ними. Сравнительный подход исхо-

дит из указанного выше принципа замещения, а получаемая с его

помощью стоимость часто называется стоимостью замещения.

Методы сравнительного подхода особенно эффективны при

существовании активного рынка сопоставимых объектов. Если

же рыночная информация бедная, сделки купли-продажи нере-

гулярные, рынок слишком монополизирован, то оценки этими

методами становятся ненадежными, а иногда и невозможными.

Тем не менее именно методы сравнительного подхода дают

представление о действительно рыночной стоимости.

Затратный подход — совокупность методов оценки стоимос-

ти объекта, основанных на определении затрат, необходимых

для восстановления либо замещения объекта, с учетом его изно-

са. Затраты на изготовление объекта и его последующую реали-
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зацию — очень важный фактор в формировании стоимости. Ме-

тоды затратного подхода предполагают обязательную оценку

возможной полной себестоимости изготовления объекта и дру-

гих затрат, которые несет изготовитель и продавец. Эти методы

незаменимы, если речь идет об объектах, которые практически

не встречаются на открытом рынке и изготовляются по индиви-

дуальным заказам, к их числу относится специальное и уникаль-

ное оборудование. При оценке затратным подходом как бы мо-

делируется процесс формирования цены продавца (предложе-

ния) исходя из соображений покрытия ценой всех произведен-

ных издержек и получения достаточной прибыли. Поскольку ме-

тоды затратного подхода исходят не из реальных цен на анало-

гичные объекты, а из рассчитанных нормативных затрат и нор-

мативной прибыли, то они, строго говоря, дают оценку не чисто

рыночной стоимости, а так называемой «стоимости объекта с ог-

раниченным рынком». В методах затратного подхода важную

роль играет также оценка степени износа оцениваемого объекта,

это объясняется тем, что получаемая вначале воспроизводствен-

ная или восстановительная стоимость объекта не учитывает из-

носа и только на следующем этапе полученная оценка стоимос-

ти понижается с учетом полного износа объекта.

Надежность оценки стоимости затратным подходом в значи-

тельной степени зависит от полноты и достоверности экономи-

ческой информации из подотрасли машиностроения, к которой

относится оцениваемый объект (экономическая структура цен

на продукцию подотрасли, сложившиеся показатели рентабель-

ности продаж, некоторые нормативы затрат и т.д.).

Доходный подход — совокупность методов оценки стоимости

объекта, основанных на определении ожидаемых доходов от объ-

екта оценки. При оценке с позиции доходного подхода во главу

угла ставятся будущие доходы от эксплуатации объекта на протя-

жении срока его полезного использования как основной фактор,

определяющий современную величину стоимости объекта. В ис-

числении совокупного дохода от объекта за ряд лет его жизни ме-

тоды доходного подхода используют приемы, известные из тео-

рии сложных процентов. 

Методы доходного подхода опираются на такие отмеченные

выше принципы, как ожидания, учета факторов производства,

наилучшего и полного использования, вклада. Несомненным
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достоинством этих методов является возможность комплексной,

системной оценки, когда нужно оценить не отдельные машины

на предприятии, а весь операционный имущественный ком-

плекс, включающий весь парк взаимосвязанного оборудования.

Применение методов доходного подхода сталкивается с тем ог-

раничением, когда затруднительно оценить чистый доход непо-

средственно от оцениваемого объекта в силу того, что этот объ-

ект не производит конечной продукции или конечных услуг или

в большей степени имеет социальное значение, чем экономиче-

ское.

Практические методы оценки стоимости разных видов ма-

шин, оборудования и транспортных средств сочетают в себе эле-

менты нескольких подходов, а их отнесение к тому или иному

подходу делается по преобладающему признаку. Например, при-

ем сравнения встречается не только в методах сравнительного

подхода, его можно обнаружить и в методе однородного объекта,

относимом к затратному подходу, и в методе равноэффективно-

го функционального аналога, относимом к доходному подходу.

Наличие расчета затрат не является признаком того, что это обя-

зательно затратный подход. Без расчета затрат не обходится ни

один метод доходного подхода, когда нужно определить чистый

доход, расчет затрат можно обнаружить в типичном представите-

ле сравнительного подхода — методе прямого сравнения, когда

вносят корректировки чисто затратного характера (на устране-

ние различий цен в затратах на транспортные, складские, страхо-

вые и таможенные операции, на приобретение дополнительных

устройств и т.д.).

В то же время применение каждого подхода дает оценку стои-

мости одного и того же объекта с разных позиций. Поэтому не-

случайно требование выполнения дублирующих расчетов стои-

мости с применением трех подходов (сравнительного, затратно-

го и доходного) и согласование получаемых оценок зафиксиро-

ваны в ряде стандартов оценки (официальных стандартах, ут-

вержденных правительством, международных стандартах оцен-

ки (МСО), стандартах Российского общества оценщиков (РОО)

и др). Соблюдение этого требования в полном объеме приводит

к повышению трудоемкости оценочных работ, как минимум,

втрое. Вопрос же о том, насколько это повышает достоверность

оценки, остается открытым. В самом деле, если использован на-
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дежный и адекватный для данной ситуации метод оценки, то мож-

но ли повысить достоверность результатов, применяя параллель-

но другой, менее точный метод? Не внесем ли мы при этом допол-

нительные ошибки от такого согласования результатов? И почему

для достижения точности нужно пользоваться методами, вытека-

ющими только из разных подходов? Эти вопросы давно волнуют

оценщиков и являются предметом оживленных дискуссий.

Ответ на вопрос о необходимости согласования результатов

от применения разных подходов следует искать в методологии

ценообразования. В теории оценки оцениваемая рыночная стои-

мость понимается как наиболее вероятная цена на свободном,

открытом и конкурентном рынке. Таким образом, предсказать

стоимость — это по сути то же, что и предсказать цену. В этой

связи обратимся к некоторым азам ценообразования. Прежде

всего отметим, что в рыночном ценообразовании различают три

вида цены на один и тот же товар: 1) цена, назначаемая продав-

цом, или цена предложения; 2) цена, назначаемая покупателем,

или цена спроса и 3) цена реально состоявшейся сделки купли-

продажи. 

Вероятная цена сделки, которую стремится определить оцен-

щик, является компромиссной между ценами предложения и

спроса. Известные подходы к оценке в основном сориентированы

либо на цену предложения, либо на цену спроса. Чтобы смодели-

ровать этот компромисс, оценщику приходится применить методы

разных подходов и путем согласования полученных результатов

подойти к вероятной цене сделки, т.е. к рыночной стоимости.

Активная роль в ценообразовании принадлежит продавцу, он

первым назначает свою цену на продаваемый товар. Цена про-

давца (предложения) устанавливается в первую очередь по сооб-

ражениям покрытия полных затрат и получения достаточной

прибыли. Продавец, конечно, заинтересован в высокой цене,

приносящей ему хорошую прибыль. В то же время продавец за-

интересован в том, чтобы сделка состоялась. Чем выше цена, тем

ниже вероятность акта купли-продажи. В силу этого фактора це-

на назначается продавцом также такой, чтобы вероятность про-

дажи была достаточно высокой. Поэтому цены предложений ча-

сто становятся и ценами сделки.

Если оценщик использует какой-либо метод затратного под-

хода, то он, применяя экономическую информацию о нормах
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расхода и ценах ресурсов, полученную от производителей или

продавцов, невольно воспроизводит процесс затратного ценооб-

разования и выходит в итоге на затратную цену предложения. В

силу этого оценка стоимости, как правило, получается завышен-

ной, если, конечно, не допущены серьезные ошибки в привлека-

емой исходной информации.

Если оценщик использует метод сравнительного подхода, то

«затратный дух» получаемого результата значительно меньше, но

все равно он остается. Это связано с тем, что оценщик применя-

ет документально подтвержденную ценовую информацию на

аналоги. А берет он эту информацию из ценовых фирменных ка-

талогов и прайс-листов, т.е. оперирует все теми же ценами пред-

ложения. В итоге завышение результата остается, хотя и весьма

умеренное.

Среди известных подходов прямой путь к прогнозу цены

спроса дает только доходный подход. Стоимость, рассчитывае-

мая каким-либо методом доходного подхода, представляет собой

верхнюю предельную цену, на которую может согласиться поку-

патель (инвестор), руководствуясь здравым смыслом сопостав-

ления своих сегодняшних затрат с будущими доходами от владе-

ния покупаемым товаром. Естественно, для покупателя (инвес-

тора) цена тем выгоднее, чем она ниже. В то же время чем ниже

цена, тем ниже вероятность сделки по приобретению данного

товара. Учитывая то, что покупатель, как и продавец, заинтере-

сован в сделке, он может согласиться на некоторый прирост сво-

ей цены. Изложенные соображения позволяют сделать вывод о

том, что в общем случае оценка на основе доходного подхода да-

ет несколько заниженный результат, если, конечно, не допуще-

ны ошибки в выборе исходных данных при расчете будущих до-

ходов и расходов.

Еще один момент, который нужно учитывать при использова-

нии доходного подхода. Цена спроса достаточно индивидуальна,

у каждого покупателя на один и тот же товар она может быть

своя. Отсюда понятна индивидуальность инвестиционной стои-

мости, оцениваемой для конкретного проекта. Поэтому, чтобы

оцениваемая инвестиционная стоимость соответствовала наибо-

лее вероятной цене спроса, необходимо оценку выполнять для

условий наиболее характерного, типового инвестиционного

проекта.
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Изложенный выше взгляд на вопрос о согласовании результа-

тов оценки, получаемых от разных подходов, позволяет прийти к

следующим выводам. Результат, наиболее близкий к понятию

вероятной рыночной цены, получают с помощью методов срав-

нительного подхода. Сопоставление этого результата с результа-

том от затратного или доходного подхода в лучшем случае мало

что дает. А вот оценка рыночной стоимости на основе затратно-

го или доходного подхода обязательно нуждается в проверке со-

поставлением с оценкой каким-либо другим подходом.

1.3. Виды оцениваемой стоимости

В практике оценки применяют много видов стоимости и со-

ответствующих им определений. Причем неспецифицирован-

ный термин «стоимость» почти не применяется, обычно оцен-

щики используют его в сочетании с определяющим прилагатель-

ным, конкретизирующим смысл рассматриваемой стоимости. 

Чаще всего речь идет о рыночной стоимости, т.е. стоимость

рассматривается под углом зрения рынка, а не с позиции абст-

рактного представления об абсолютной ценности объекта. В За-

коне об оценочной деятельности дано следующее определение

рыночной стоимости: «Под рыночной стоимостью объекта оцен-

ки понимается наиболее вероятная цена, по которой данный

объект может быть отчужден на открытом рынке в условиях кон-

куренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая

необходимой информацией, а на цене сделки не отражаются ка-

кие-либо чрезвычайные обстоятельства».

Таким образом, назначаемая оценщиком рыночная стои-

мость есть его суждение о том, какую вероятную цену сделки мо-

жет иметь оцениваемый объект в условиях открытого, конку-

рентного, активного первичного или вторичного рынка. Реаль-

ная цена объекта по конкретной сделке может отличаться от ра-

нее назначенной оценщиком стоимости в ту или иную сторону,

прежде всего, по той причине, что эта сделка отличается от усло-

вий активного, «идеального» рынка.

Аналогом понятию рыночной стоимости служит понятие

справедливой стоимости. Термин «справедливая стоимость» воз-

ник в зарубежных стандартах бухгалтерского учета, определяю-

щих правила раскрытия информации о финансовых инструмен-
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тах. Понятие справедливой стоимости в международных стан-

дартах финансовой отчетности (МСФО 32, 39, 16) записано сле-

дующим образом: «Справедливая стоимость (fair value) — это

сумма денежных средств, достаточная для приобретения актива

или исполнения обязательства при совершении сделки между

хорошо осведомленными, действительно желающими совер-

шить такую сделку, не зависящими друг от друга сторонами».

Как видно из этого определения, принципиальных различий

между понятиями рыночной стоимости и справедливой стоимо-

сти нет.

Смежными по отношению к рыночной стоимости являются

понятия цены и себестоимости. 

Цена — сумма, которую оплачивает покупатель (инвестор) при

приобретении объекта как товара. Цена назначается предприяти-

ем-изготовителем или продавцом-дилером в процессе ценообразо-

вания. Теория ценообразования рассматривает разные виды цен:

спроса, предложения, сделки, оптовые, розничные, сбытовые, от-

пускные и т.д. В рыночной экономике цены выполняют целый ряд

важных функций (учета объемных показателей, распределения до-

хода, регулирования спроса и т.д.). Для практики оценки стоимос-

ти цены служат первичным информационным материалом, на ба-

зе которого строится суждение о рыночной стоимости.

Себестоимость продукции — выраженная в денежной форме

совокупность затрат на производство и реализацию продукции.

Себестоимость продукции — экономический показатель много-

целевого применения, он исчисляется и для целей бухгалтерско-

го, налогового и управленческого учета, и для целей планирова-

ния и экономического анализа производства, и для целей цено-

образования. Исчисление себестоимости единицы продукции (в

частности, одного изделия) называется калькуляцией. Различа-

ют несколько видов себестоимости и соответственно калькуля-

ции: плановая, нормативная, отчетная или фактическая, полная,

цеховая, технологическая и т.д. Кроме того, надо различать себе-

стоимость изделия и себестоимость продукции или услуг, кото-

рые производятся с помощью данного изделия. Последнее заме-

чание особенно важно для технологического оборудования и

транспортных средств.

Себестоимость оцениваемого объекта представляет интерес

для оценки стоимости, особенно если эта оценка производится
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на основе затратного подхода. А при применении доходного под-

хода не обойтись без расчета себестоимости продукции или ус-

луг, которые производятся с помощью оцениваемого объекта.

Полная себестоимость объекта, включающая затраты и на его

производство, и на его реализацию, влияет на рыночную стои-

мость объекта, однако однозначно ее не определяет. Дорогая в

изготовлении машина может оказаться мало полезной или по

своему качеству мало привлекательной для потребителей и иметь

рыночную стоимость ниже ее себестоимости.

Обилие терминов, касающихся разных видов стоимости, связа-

но еще и с тем, что наряду с видами стоимости, которые использу-

ются только в теории оценки, есть свои виды стоимости, которыми

оперируют в других сферах экономической деятельности, напри-

мер, в бухгалтерском учете, в налогообложении, во внешнеэконо-

мической деятельности и т.д. Ниже мы остановимся на тех видах

стоимости, которые определяются в системе оценки стоимости.

Так как многие объекты машин, оборудования и транспорт-

ных средств не обладают достаточной «рыночностью», то на

практике часто оценивают для них не истинно рыночную стои-

мость (fair market value), отвечающую в полной мере тем услови-

ям, которые были сформулированы выше в определении этой

стоимости, а частично или условно рыночную стоимость. Так, в

Стандартах оценки, утвержденных постановлением Правитель-

ства РФ от 6 июля 2001 г. № 519, перечислены девять видов сто-

имости, отличных от рыночной стоимости: стоимость объекта

оценки с ограниченным рынком, стоимость замещения, стои-

мость воспроизводства, стоимость объекта при существующем

использовании, инвестиционная стоимость, стоимость для це-

лей налогообложения, ликвидационная стоимость, утилизаци-

онная стоимость и специальная стоимость. Остановимся кратко

на определениях этих видов стоимости.

Стоимость объекта оценки с ограниченным рынком — стои-

мость такого объекта, продажа которого на открытом рынке не-

возможна и требует дополнительных затрат по сравнению с за-

тратами, необходимыми для продажи свободно обращающихся

на рынке товаров. Данный вид стоимости характерен, например,

для специального оборудования, машин и транспортных

средств, которые могут быть изготовлены только на основе ин-

дивидуально заключенных договоров с изготовителем.
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Стоимость замещения — сумма затрат на создание объекта,

аналогичного объекту оценки, в рыночных ценах, существую-

щих на дату проведения оценки, с учетом износа объекта оценки.

Из определения видно, что стоимость замещения объекта полу-

чается тогда, когда ее оценка делается сравнением с аналогичны-

ми объектами, для которых цены известны. Обычно стоимость

замещения рассчитывается сначала как полная, т.е. без учета

обесценения, вызванного износом, сравнением с новыми анало-

гичными объектами, а затем как остаточная, т.е. вычетом из по-

лученной полной стоимости обесценения, вызванного износом.

Стоимость воспроизводства — сумма затрат в рыночных це-

нах, существующих на дату проведения оценки, на создание объ-

екта, идентичного объекту оценки, с применением идентичных

материалов и технологий, с учетом износа объекта оценки. Пол-

ная стоимость воспроизводства может быть определена либо по

действующим на момент оценки ценам на идентичный объект.

Для машин, оборудования и транспортных средств идентичным

считается объект той же модели, модификации и исполнения,

что и оцениваемый объект. Либо эта стоимость определяется од-

ним из методов затратного подхода. Затем из рассчитанной пол-

ной стоимости вычитается обесценение, вызванное износом, и

получают остаточную стоимость.

Стоимость объекта при существующем использовании — стои-

мость объекта оценки, определяемая исходя из существующих

условий и целей его использования. Оценка этого вида стоимос-

ти имеет смысл для такого оборудования, на стоимость которого

сильно влияют место его применения, наличие коммуникаций,

фундамента и ограждений, приспособленность помещения,

укомплектованность вспомогательными устройствами (напри-

мер, оборудование энергосистем, котельные установки, средства

связи и т.д.).

Инвестиционная стоимость — стоимость объекта оценки, оп-

ределяемая исходя из его доходности для конкретного лица при

заданных инвестиционных целях. Инвестиционная стоимость

определяется применительно к определенному инвестиционно-

му проекту. Один и тот же объект может иметь разную инвести-

ционную стоимость для разных проектов. Это будет зависеть от

эффективности проектов, их степени риска и требуемой доход-

ности со стороны инвестора.
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Стоимость для целей налогообложения — стоимость объекта

оценки, определяемая для исчисления налоговой базы и рассчи-

тываемая в соответствии с положениями нормативных правовых

актов (в том числе инвентаризационная стоимость). Наиболее

характерным случаем является определение среднегодовой оста-

точной стоимости для исчисления налога на имущество. 

Ликвидационная стоимость — стоимость объекта оценки в

случае, если объект оценки должен быть отчужден в срок меньше

обычного срока экспозиции аналогичных объектов. Ликвидаци-

онная стоимость соответствует цене при вынужденной и сроч-

ной продаже. По ликвидационной стоимости оцениваются ма-

шины, оборудование и транспортные средства при распродаже

на открытом аукционе имущества обанкротившегося предприя-

тия, при обращении права залогодержателя на имущество зало-

годателя, при аресте имущества в результате судебного исполне-

ния, при аресте имущества на таможне и т.д. 

Ликвидационную стоимость рассчитывают путем внесения в

предварительно оцененную рыночную стоимость так называе-

мой ликвидационной скидки. Величина ликвидационной скид-

ки зависит от ликвидности оцениваемого объекта и назначенно-

го срока на реализацию. Чем ниже ликвидность и жестче сроки

на реализацию, тем больше ликвидационная скидка.

Утилизационная стоимость — стоимость объекта оценки, рав-

ная рыночной стоимости материалов, которые он в себя включа-

ет, с учетом затрат на утилизацию объекта оценки. Обычно ути-

лизационную стоимость оценивают для сильно изношенных

объектов, когда мала вероятность их продажи на вторичном рын-

ке. Утилизационную стоимость могут оценивать также для объ-

ектов, оказавшихся по тем или иным причинам (безопасность

эксплуатации, экологический фактор, появление конкурирую-

щих технологий и т.д.) ненужными и не подлежащими продаже

другим лицам для дальнейшего применения по своему назначе-

нию. Утилизационная стоимость объекта может быть для собст-

венника величиной отрицательной, это возможно тогда, когда

расходы на утилизацию превышают доходы от продажи металло-

лома и частей объекта. Утилизационная стоимость может ока-

заться и выше остаточной рыночной стоимости, это имеет место

тогда, когда наблюдался резкий рост цен на редкие материалы,

из которых когда-то была изготовлена машина.
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Специальная стоимость — стоимость, для определения кото-

рой в договоре об оценке или нормативном правовом акте огова-

риваются условия, не включенные в понятия рыночной или

иной стоимости, указанные в стандартах оценки. К специально-

му виду стоимости относится, например, таможенная стоимость,

расчет которой выполняется по специальной методике Государ-

ственного таможенного комитета РФ. Министерства, ведомства

и местные органы управления могут устанавливать порядок рас-

чета стоимости под аренду и лизинг имущества своих подведом-

ственных (казенных, унитарных, муниципальных и др.) пред-

приятий.

При определении стоимости машин и оборудования в оце-

ночной практике принято выделять два типа стоимости:

— «Стоимость в пользовании», когда предполагается даль-

нейшее использование объекта оценки на том же месте и в

тех же целях, даже в случае его продажи на свободном, от-

крытом и конкурентном рынке.

— «Стоимость в обмене» («стоимость при перемещении»),

когда предполагается возможная продажа объекта оценки

на свободном, открытом и конкурентном рынке и при этом

как минимум предусматривается либо изменение места

расположения объекта, либо альтернативное существую-

щему его дальнейшее использование.

Правильное определение типа стоимости позволяет оценщи-

ку разобраться с тем, к примеру, каким образом учитывать при

определении стоимости объекта затратным подходом транспорт-

но-заготовительные расходы, прямые затраты, связанные с уста-

новкой и наладкой оборудования, косвенные издержки, связан-

ные с приобретением, установкой и запуском оборудования.

Учитывая то, что оцененная стоимость имущества далее под-

лежит бухгалтерскому учету и отражению в финансовых отчет-

ных документах, следует остановиться на тех видах стоимости,

которые применяются в системе бухгалтерского учета.

Стоимость имущества, отражаемая в балансе предприятия,

называется бухгалтерской балансовой стоимостью (book value).

Иногда эту стоимость называют также учетной стоимостью.

Для целей учета основных фондов применяют 3 вида балансо-

вой стоимости: первоначальную, восстановительную и остаточ-

ную.
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Первоначальная стоимость — сумма фактических затрат пред-

приятия на приобретение, сооружение и изготовление объекта

по состоянию на дату его постановки на учет. При переоценке

основных средств первоначальная стоимость заменяется на вос-

становительную (полную восстановительную) стоимость.

Восстановительная стоимость — сумма затрат, которые долж-

но было бы осуществить предприятие, владеющее основными

средствами, если бы оно полностью заменило данный объект на

аналогичный объект по рыночным ценам и тарифам, существу-

ющим на дату переоценки, включая затраты на приобретение

(строительство, изготовление), транспортировку и установку

объекта. Следует отметить, что восстановительная стоимость не

учитывает износ объекта.

В Положении по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской

отчетности в Российской Федерации, утвержденном приказом

Минфина России от 29 июля 1998 г. № 34н, установлено (п. 49), что

основные средства отражаются в бухгалтерском балансе по оста-

точной стоимости, т.е. по фактическим затратам их приобретения,

сооружения и изготовления за вычетом суммы начисленной амор-

тизации, а у бюджетной организации — по первоначальной стои-

мости. Отсюда вытекает определение остаточной стоимости.

Остаточная стоимость — стоимость объекта имущества, рав-

ная первоначальной стоимости, если объект не переоценивался,

или последней восстановительной стоимости, если объект под-

вергался переоценке, за вычетом суммы начисленной амортиза-

ции. Таким образом, в остаточной стоимости учтен износ объек-

та через механизм начисления амортизации.

Следует отметить, что бухгалтерские термины первоначаль-

ной, восстановительной и остаточной стоимости довольно ши-

роко употребляются в практике оценки, правда, смысл их не-

сколько отличается от приведенных выше определений. Во-пер-

вых, оцениваемые стоимости получают не обязательно как сум-

му затрат, хотя возможен и затратный подход. Во-вторых, в оста-

точной стоимости износ не всегда оценивается суммой начис-

ленной амортизации, могут применяться более точные способы

определения износа. Такую стоимость, где износ учтен по ценам

вторичного рынка, иногда называют рыночной остаточной стои-

мостью, чтобы не путать ее с бухгалтерской остаточной стоимос-

тью, где износ взят по начисленной амортизации.
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Из приведенных выше определений видно, что разные виды

стоимости имеют разное назначение и по-разному рассчитыва-

ются. Поэтому, чтобы прийти к правильному результату, оцен-

щик, приступая к оценке, должен точно для себя уяснить, какой

вид стоимости ему нужно рассчитать исходя из поставленного

задания и возникшей ситуации.

1.4. Цели оценки. Выбор вида стоимости
в зависимости от целей и ситуации оценки

Оценка имущества всегда носит целевой характер. Примени-

тельно к машинам и оборудованию целесообразно выделить сле-

дующие цели и мотивы оценки, актуальные в России:

— переоценка активов предприятий для целей их бухгалтер-

ского учета и налогообложения;

— определение общей стоимости имущественного комплекса

при создании акционерных обществ, повторной эмиссии

акций и в других аналогичных случаях;

— определение залоговой стоимости машин и оборудования в

случаях кредитования под залог конкретного объекта или

всего имущественного комплекса в целом;

— определение страховой стоимости машин и оборудования

при их страховании и/или определении размеров нанесен-

ного ущерба;

— определение стоимости машин и оборудования для финан-

сового менеджмента (например, в случаях определения

возможных источников возврата кредитов в связи с риско-

ванностью привлечения заемных средств);

а также определение стоимости машин и оборудования:

— при переговорах о заключении сделок купли-продажи, в

том числе товарообменных, бартерных и т.п.;

— при их передаче в аренду или лизинг;

— при определении имущественных долей в уставном капита-

ле (в случаях выхода одного или нескольких акционеров,

раздела прибыли и т.п.);

— при слиянии или разделе предприятий (для раздела имуще-

ства и/или прибыли);

— при санации или ликвидации предприятия;

— при обращении взыскания на имущество;
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— при разработке бизнес-планов и инвестиционных проектов;

— при таможенном контроле;

— при утилизации объектов;

— и т.д.

В зависимости от целей и мотивов оценки объектом оценки

могут выступать:

— одна, отдельно взятая машина или единица оборудования,

когда определяются рыночная стоимость, страховая стои-

мость, ликвидационная стоимость, стоимость арендован-

ного оборудования, утилизационная стоимость /оценка
«россыпью»/, 

— множество условно независимых друг от друга единиц ма-

шин и оборудования, когда определяется восстановитель-

ная стоимость (полная стоимость воспроизводства) /оценка
«потоком»/, 

— комплекс машин и оборудования с учетом имеющихся про-

изводственно-технологических связей как между отдель-

ными элементами комплекса, так и между ними, с одной

стороны, и окружающей их инженерно-технической ин-

фраструктурой, с другой, когда определяются рыночная

стоимость, ликвидационная стоимость, инвестиционная

стоимость /«системная оценка» или «оценка производствен-
но-технологических систем»/.

Цели и мотивы оценки определяющим образом влияют на

выбор объекта оценки, используемые к оценке подходы, опреде-

ляемые виды оценочных стоимостей и методы их определения.

Таким образом, один и тот же комплект оборудования в зави-

симости от целей оценки может оцениваться по-разному, и сум-

марная стоимость этого комплекта будет при этом различной.

Переоценка основных фондов.
Для переоценки машин и оборудования может быть исполь-

зована оценка «потоком», либо оценка «россыпью».

Используемые методы определения стоимости зависят от то-

го, является ли акция переоценки обязательной, проводимой по

решению федеральных органов управления, тогда вид стоимости

(восстановительная стоимость) и методики ее расчета устанавли-

ваются соответствующими нормативными актами (возможно

использование разрабатываемых Госкомстатом России индекси-

рующих коэффициентов). 
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В соответствии с Положением по бухгалтерскому учету основ-

ных средств ПБУ 6/01 коммерческая организация может не чаще

одного раза в год (на начало отчетного года) переоценивать груп-

пы однородных объектов основных средств по текущей (восста-

новительной) стоимости путем индексации или прямого пере-

счета по документально подтвержденным рыночным ценам.

Оценка машин и оборудования для целей купли-продажи.
В зависимости от уточненных целей и условий сделки, а

именно: если оборудование приобретается для использования на

том же месте, где оно установлено и функционирует, и планиру-

ется его дальнейшее использование без изменения функцио-

нального назначения, то, как правило, применяется «системная

оценка» и определяется стоимость объекта при существующем

использовании на основе методов всех трех подходов.

Если предполагается, что оборудование будет перемещаться в

другое место для использования по существующему, либо другому

функциональному назначению, то, как правило, применяется

оценка «россыпью» и определяется рыночная стоимость объекта.

В случае, когда продажа оборудования осуществляется вынуж-

денно и в сжатые сроки, к примеру, при банкротстве предприятия

и его ликвидации, то применяется «системная оценка», которая в

некоторых случаях может привести к более высокой цене реализа-

ции комплекса машин и оборудования. Когда не удается найти

покупателя на комплекс оборудования, осуществляется оценка

«россыпью». В обоих случаях рассчитывается ликвидационная

стоимость. Причем, если у продавца есть некоторый период вре-

мени на осуществление комплекса мероприятий, приводящих к

повышению ликвидности оборудования, то в качестве рассчиты-

ваемой будет определяться планомерная ликвидационная стои-

мость. Если у продавца нет соответствующей возможности и он

вынужден реализовывать оборудование срочно, в том виде, в ко-

тором оно есть, и в том месте, где оно находится, то будет опреде-

ляться вынужденная ликвидационная стоимость.

Оценка машин и оборудования при разработке и осуществлении
бизнес-планов и инвестиционных проектов.

С точки зрения возможности приобретения необходимого для

осуществления проекта оборудования осуществляется его оцен-

ка «россыпью» и определяется его рыночная стоимость с предпо-

чтительным использованием метода сравнения продаж.
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С другой стороны, приобретенное, установленное и введен-

ное в эксплуатацию согласно проекту оборудование может обла-

дать инвестиционной стоимостью исходя из его потенциальной

доходности для конкретного бизнеса. Как правило, при опреде-

лении инвестиционной стоимости проводится «системная оцен-

ка» машин и оборудования с обязательным использованием ме-

тодов доходного подхода.

Оценка страховой стоимости машин и оборудования: оценка

«россыпью» или «потоком», определяется рыночная стоимость,

рассчитанная на основе предпочтения сравнительному и затрат-

ному подходам.

Оценка для определения доли в уставном капитале: оценка

«россыпью», рыночная стоимость, рассчитанная по возможнос-

ти с использованием всех трех подходов.

Оценка для целей залога. Как правило, оценка «россыпью»,

рыночная или ликвидационная стоимости, рассчитанные с ис-

пользованием всех трех подходов.

Оценка при слиянии и разделе предприятий: любая, но чаще

«системная оценка», инвестиционная стоимость, рассчитанная с

использованием всех трех подходов.

Задания и упражнения к главе 1:

1. Каковы принципиальные отличия стоимости в пользовании и сто-

имости в обмене?

2. Какие принципы связаны с взаимоотношениями элементов собст-

венности?

3. Каковы основные принципы, на которые опираются методы опре-

деления стоимости в затратном, доходном и сравнительном подходах?

4. Какова сущность рыночной стоимости и факторов чистой сделки?

5. Экономический принцип, гласящий: «Стоимость единицы обору-

дования определяется наименьшей ценой, по которой может быть при-

обретена другая единица оборудования с эквивалентной полезностью»,

является принципом

а) замещения;

б) ожидания;

в) сбалансированности;

г) остаточной продуктивности.
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